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8.1. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenseiten sind den jeweiligen Larmpegelbereichen lll und IV zugeordnet.
Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden, wird fir die betreffenden Fassaden das erforderliche

Gesamtschalldamm-Mal3 der AuBBenbauteile erf. R'w,res gemarn nachfolggﬁg%g,ﬁagg%f%tr%%s%trz:t.
. . Teilflache und Bettenrdume in Aufenthaltsrdume von Blrordume u. a.
Larmpegelbereich Fassadenseite Krankenhdusern und | Wohnnutzungen u. a.
Sanatorien
(geménB DIN 4109 Tabelle 7)
1] West und Ostfassade 40 dB 35dB 30dB
\Y) Sldfassade 45 dB 40 dB 35dB

8.2. Firr das Dach gilt dasselbe Gesamtschallddmm-Maf wie fiir die Fassade mit dem héchsten erforderlichen Schallddmmmalg.

8.3. Weicht die zu schiitzende Fassadenseite von der im Plan aufgezeigten Orientierung ab, so ist der jeweils héhere
Larmpegelbereich maBgebend.

Regenriickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden. Dauerhaft vegetationslose Schotter- oder Kiesflachen sind nicht
zulassig. Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache im allgemeinen Wohngebiet ist mindestens ein Laubbaum aus autochthoner Herkunft
nach § 40 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz zu pflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher auf Geb&uden mit mehr als 20 m? Grundflache mit Grésern, Sedumsprossen und Wildkrautern
(extensive Dachbegriinung) und einer Substratschicht von mindestens 8 cm oder mit Grasern, Wiesenansaaten, bodendeckenden Gehdlzen
und Wildkrdutern (intensive Dachbegriinung) mit einer Substratschicht von mindestens 20 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Anlagen zur Nutzung der solaren Energie sind auf den begriinten Dachflachen zulassig.

Beleuchtungen der ErschlieBungsanlagen und der Freiflachen im Geltungsbereich sind nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit einer
Lichttemperatur von 1.800 - 3.000 Kelvin und einer Wellenlange kleiner 900 nm zulassig. Leuchtmittel im Ultraviolett-Bereich und
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sind nicht zuléssig. Nicht verwendet werden dirfen im Geltungsbereich alle fremdl&andischen und
zlichterisch veranderten Nadelgehélze mit gelben oder blauen Nadeln und tber 2 m Wuchshéhe. Fiir geschnittene Hecken ist an
Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

info@ab-haller.de
www.architekthaller.de
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8.4. Zum Bellften notwendige Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (schutzbedirftige R&ume nach DIN 4109, C. Verfahrensvermerke Bebauunasplan
A. Festsetzungen Ausgabe November 1989) sind vorrangig an Fassadenflachen mit Beurteilungspegeln, verursacht durch Verkehrslarm berechnet nach Hinweise ) gsp
1. Geltungsbereich 16. BImSchV, von Lr,tags < 59 dB(A) / Lr,nachts < 49 dB(A) zu situieren.
' - a» a» Hbéhenlinien m Vorschlag zur Positionierung der neuen Gebaude 1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 15.02.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 8.5. Sofern und soweit die vorgenannten Beurteilungspegel tberschritten werden, sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.03.2022 ortsiblich bekannt gemacht.
t---J Aufenthaltsraumen nur zulassig, wenn: Vorschlag zu neuer Grundstlicksgrenze @ Vorschlag zur Parzellennummerierung
2. Art der Baulichen Nutzung a) der jeweilige schutzbedirftige Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer Fassadenflache mit einem Beurteilungspegel von }
' Lr,tags <59/ Lr,nachts < 49 dB(A) bellftet werden kann oder T — Vorhandene Grundstiicksgrenzen 2027 Amtl. Flurnummer 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
. . s b) vor mindestens einem Fenster des schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes bauliche SchallschutzmaBnahmen wie Vorbauten Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.02.2022 hat in der Zeit
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO (bspw. vorgehangte Fassaden, verglaste Loggien, Laubengénge, kalte Wintergarten) oder besondere Fensterkonstruktionen fiir @ Bestehende Gebaude vom 25.03.2022 bis 29.04.2022 stattgefunden. B E BA U U N G S P LAN
3. MaB der baulichen Nutzung schutzbedurftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden und dadurch sichergestellt ist, dass bei einem Schlaf- und Kinderzimmer bei
' teilgedffneten Fenster bei gewahrleisteter Bellftbarkeit ein Innenraumpegel von Lp,In = 30 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird und bei
= : = : - einem sonstigen schutzbedurftigen Aufenthaltsraum ein Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts hinter dem Vorbau, 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 1 WAG N E R B E RG I I
3.1 OK Hohe bauliche Anlagen als Hochstmaf3 in m tber NN jedoch vor dem Fenster des schutzbedirftigen Aufenthaltsraums, nicht Gberschritten wird oder E BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.02.2022 hat in der Zeit vom
/ @ @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Hohen baulicher Anlagen innerhalb eines Bauraumes c) fir den schutzbedurftigen Aufenthaltsraum eine schallddmmende zentrale oder dezentrale Liftungsanlage vorgesehen wird, NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG BIOTOP 25.03.2022 bis 29.04.2022 stattgefunden.
, | R e e ——_—_— —_—_———— — wobei die Anforderungen an Bauschallddmm-Mafe von AuBBenbauteilen nach der jeweils bauordnungsrechtich eingeflihrten Fassung ,
| R e e e e— . DIN 4109 einzuhalten sind Biotophaupt Nr. 6937-0137
= e en o= 3.2 Grundflachenzahl : . . " i
| Wa n b . o 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.11.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
gner ergStraBe GRZ 0.4 Maximal zulissige Grundflachenzahl gemaB §19 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO 8.6. Die Schallleistung von Warmepumpen ist so auszulegen, dass an der benachbarten Grundstiicksgrenze ein Beurteilungspegel Biotopteilflachen Nr. 6937-0137-002 Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.12.2022 bis 13.01.2023 LAGEPLAN ORTSTEIL ETTERZHAUSEN (AUSSCHNITT)
Nord ’ B 39 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Mindestabstand Nachb dstiick betragt 3m. . . beteiligt. . ,
IR von (A) nicht tberschritien wird. Der Mindestabstand zum Nachbargrundstiick betragt 3m Uberschrift: MAGERRASENRESTE UND GEBUSCHE IN ETTERZHAUSEN g ”
4 ! 3 - 5 9.  MaBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . ] . o
/ 4 | ‘ 4 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen Hauptbiotoptyp: Magerrasen, basenreich (65 %) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.11.2022 wurde mit der Begriindung gemaB
: t X ‘ 4.1 Baugrenzen Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Entwéasserung nur im Trennsystem (Niederschlagswasser und Schmutzwasser getrennt) zuléssig. - § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.12.2022 bis 13.01.2023 6&ffentlich ausgelegt.
) | ® 1 | I ' Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung sind auf den Baugrundstiicken gem. § 14 BauNVO zulassig, nach § 23 Abs. 5 BauNVO Schutzkategorie: C T
4 | ' > N I . — Baugrenze gemas PlanzV kénnen Nebenanlagen auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Im allgemeinen Wohngebiet ist die 3\
1 ! oK 2B AN T | nachweisliche Abgabe von Niederschlagswasser bis zu einer Menge von 1,0 Liter/Sekunde je 1000 m? Grundstlcksflache an den 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.03.2023 den Bebauungsplan
: | * | 4.0 st Flachenbegrenzung fiir Stellplétze, Carports und Zufahrten Mischwasserkanal der angrenzenden Verkehrsflache zuléssig. Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Eigentlimerweg ist Die in den Festsetzungen formulierten SchalldammmaRe sind Mindestanforderungen. gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.03.2023 als Satzung beschlossen.
Q(’D 4 | > ) Tt ’ ein Niederschlagswasser-Rickhaltevolumen von 3m?3 vorzusehen. Die maximale nachweisliche Abgabe von Niederschlagswasser ist bis zu Héhere Schallddmmmafe der AuBenbauteile sind empfehelenswert, um auch zukiinftig erhdhten Anforderungen an die L&rmvorsorge \
T < | p | 43 Ga Flachenbegrenzung fir Garagen einer Menge von 0,5 Liter/Sekunde an den bestehenden Mischwasserkanal der angrenzenden, &ffentlichen Verkehrsflache zulassig. zu gewahrleisten. Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anordnungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile Markt Nittendorf, den 21.03.2023 o
/ ) J < I S 4 | -------------- Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwassergefahrdende Stoffe nach DIN 4109:2018 auf Forderung des Landratsamtes nachzuweisen sein.
/ (7)) / : ‘ K < : 20204 . | 4.4 Die Baugrenzen diirfen durch Balkone und Terrassen auf einer Breite von bis zu zwei Drittel der jeweiligen anfallen oder von denen eine erhéte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. 1 don Festsetaunaen des Bebauunasoians in Bezua aenommene technische Normen. die nicht éffentich suaénglich sind
“ \E / ) ¢ ) ) § | AuBenwand, vor der sie liegen, und bis zu einer Tiefe von 2 m, jedoch unter Einhaltung der Abstandsfiachen 10. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) (insb DIN-Normer?) kénnen bei der %epmeinde ein gsghen werden ’ 95n9 .S.a.rﬁh.dllé.r.-.{ Burgermelster ...................
<< —= R i p - ©) UK ¥ ‘ zur Grundstiicksgrenze (iberschritten werden : : 9 9 : - TN : Y ' (Siegel) :
, s e )
| 42 5. Bauweise E - . . a
‘ Om — - 10.1 Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Prflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . = 7 ~
-: 5.1 o Offene Bauweise gemaB §22 Abs. 2 der BauNVO 7. Ausgefertigt . SRS e bt : R
-l 6. Verkehrsflichen Markt Nittendorf, den 28.03.2023 E = , ’ S S A A [ [ SH | e
-aG» aED e o A o/ 2,
b 6.1 S Offentliche Verkehrsflachen Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine 0 '"'5‘!! fj, ; T S i 207
' artenreichen extensiv genutzten Blihwiese mit Anpflanzung von Streuobstbdumen zu entwickeln. L REERRT [ERRTTS EEREeS aijERSlCHTPLAN ' a4 ggI:NfE MASSTAB
6.2 B“QW Offentliche Verkehrsflachen (Hinweis: Eigentiimerweg nach Art. 53 Nr. 3 BayStrWG) Festgesetzt sind: (Ssa}?grgll;ller - 1.Blrgermeister
‘ - L * Die Beseitigung des vorhandenen, ruderalen Aufwuchses aus Herkunften der
OKx AN \ 6.3 StraBenbegrenzungsfinie » Ansaat einer Bliihwiese mit autochthonem Saatgut aus regionaler Gewinnung auf Kalkmagerrasen oder Mahdgutibertragung des
‘ 7. Sonstige Planzeichen Ursprungsgebietes 14 nach Erhaltungsmischungsverordnung (ErMiV), Pflegemahd der Wiese: Erstmahd ab 30.6., Zweitmahd 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 29.03.2023 gemaf § 10 Abs. 3
\ ' ab 30.8. mit Abtransport des Méahguts Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
‘ 741 HHIT Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen: 64.00mz2. zugunsten des Marktes Nittendorf * Pflanzung von Streu- und Wildobstbaumsorten, Sorten und Pflanzqualitat nach Vorgabe der unteren Naturschutzbehérde am Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
—— 4125 1\ N L 9 U 249 Landratsamt Regensburg dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
w‘ 7.2 Umgrenzung fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immessionsschutzgesetztes gsgﬁggigggggar?qlgﬂ(ggztgﬁ%m;r?;lt ngrgggg;tniglas&g, weitere Dingung und Pflanzenschutzmittelandwendung sind nicht zuléssig ggfgt;iglr?r?t%iiiEn?hﬁ%sév?iessagﬁ 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in VERFASSER :
20277 ‘ » Zum Schutz vor Wildbiss ist in den ersten Jahren zwingend ein entsprechender Schutzzaun an den Obstbdumen erforderlich.
| 5 ; Dieser ist zu entfernen, sobald die Pflanzung so gut aufgewachsen ist, dass sie des Schutzes nicht mehr Bedarf. W
v00m) Larmpegelbereich [ « Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Unkrautbekampfung Markt Nittendorf, den 29.03.2023 ARCHITEKTURBURO [ L
o » Eine dauerhafte Einzaunung ist gegenuber den Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebiets und der festgesetzten Verkehrsflache HALLE R |:’
-~ “ Larmoegelbereich IV herzustellen, ein Zugangstor zur Pflege ist zulassig L e
=~ | - cammiller - 1.80rgermeister Kumpfmuhler StraBe 30 - 93051 Regensburg
S 3 - - . (Siegel) B
SO
\~.4°75m‘ 8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10.2 Nicht Giberbaute private Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet sind nur begriint zulassig und gartnerisch zu unterhalten. tel +49 941 2807770 - fax +49 941 28077728
~d Der im Freiflachengestaltungsplan nachweisliche Mindestanteil betragt 30 % der gesamten Grundstlicksflache. Flachen mit naturnahen
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